NLB Banka a.d Banja Luka
Centar poslovanja sa privredom
Ul. Milana Tepica br.4
78000 Banja Luka

T: +38751/221-610

UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU BROJ 06-3071-2/16

Zakljucen izmedu:

1. NLB Banka a.d. Banja Luka, Centrala, Milana Tepic¢a br.4, MB: 1905155, JIB (4401560970004) (u daljlem
tekstu Banka) koju zastupa direktor Banke Radovan BajiC

2., Lutrija Republike Srpske® a.d. Banja Luka, Cara Lazara br.29, 78000 Banja Luka, MB 1824902, upisano

kod Osnovnog suda u Banjoj Luci, reg.ul. br 1-10829-00, JIB 4401560970004, koga zastupa direktor Rajko
Radovanovi¢ (u daljem tekstu Korisnié kredita).

Na osnovu zahtjeva Korisnika kredita od 23.11.2016. godine, i Odluke kreditnog odbora Banke br. 06-3071-1/16 od
01.12.2016.godine, Banka i Korisnik kredita su postigli punu saglasnost volja o slijedecem:

Clan 1.
Iznos kredita

Na zahtjev Korisnika kredita, Banka odobrava Korisniku kredita dugorocCni kredit u iznosu od:
1.500.000,00 KM ( slovima: jedanmilionpetstotinahiljada i 00/100 KM)

Plasman kredita se vrsi na transakcioni racun Korisnika kredita, nakon ispunjenja odredbi iz ovog Ugovora, a po zahtjevu
Korisnika kredita.

Clan 2.
Namjena kredita

Sredstva odobrenog kredita Korisnik kredita ¢e koristiti za finansiranje investicije — kupovina poslovnog prostora.

Clan 3.

Nacin otplate i period koriS¢enja kredita

Kredit se odobrava Korisniku kredita sa rokom otplate od 84 (osamdesetcCetiri) mjeseca.

Kredit se otplacuje u 84 (osamdesetCetiri) jednakih mjeseénih anuiteta u iznosu od po 20.434,23 KM, a u skladu sa
planom otplate koji je sastavni dio ovog Ugovora i kojeg ugovorne strane u cijelosti prihvataju. Prvi anuitet dospijeva na

naplatu 1 (jedan) mjesec nakon ukupnog plasmana kreditnih sredstava, a posljednji 84 (osamdesetcCetiri) mjesec nakon
ukupnog plasmana kreditnih sredstava.

Korisnik kredita se obavezuje da ¢e odobreni kredit iskoristiti u roku od 60 dana od dana zakljucivanja ovog Ugovora. U
toku kori§éenja kredita na iskoris¢eni dio Banka Ce obraCunavati interkalarnu kamatu.

Kamatna stopa
Clan 4.

Na ostatak duga u periodu otplate Banka ¢e obracunavati, a Korisnik kredita je u obavezi plac¢ati kamatu po nominalnoj
kamatnoj stopi od 3,90% godisnje.
Efektivha kamatna stopa je izrazena u planu otplate.

Clan §.

Ukoliko Korisnik kredita ne izvréava obaveze predvidene Clanom 11. alineja 2 i 3 ovog Ugovora, Banka ima pravo da
poveca kamatnu stopu iz Clana 4 ovog Ugovora do 2 procentna poena.

O izvréenim izmjenama iz prethodnog stava Banka ¢e obavijestiti Korisnika kredita pismenim putem, najkasnije 20 dana
prije poCetka primjene nove kamatne stope. |

Na dospjele, a neizmirene obaveze (glavnicu, kamate i ostale obaveze) Banka ¢e obraCunavati zateznu kamatu u skladu
sa Zakonom o visini stope zatezne kamate, po¢ev od dana njihove dospjelosti do dana izvsenog placanja

Clan 6.
Nacin obracuna kamata

Obradun i pla¢anje kamate vrdi se mjese¢no na ukupan neotplaceni iznos kredita, primjenom proporcionaine metode
obracuna.

Clan 7.

Ukoliko u vrijeme trajanja ovog Ugovora dode do promjene vrijednosti KM u odnosu na ';UR, ugovorne strane su
saglasne da je Banka ovla§éena da izvrsi konverziju u EUR preostale obaveze po ovom kreditu koja je izrazena u KM.
Korisnik kredita se obavezuje da preostale obaveze po ovom kreditu izvr§ava po utvrdenom kursu KM u odnosu na EUR

na dan dospijeéa i placanja anuiteta, odnosno na dan dospijeca i placanja kredita, a u skladu sa Poslovnom politikom
Banke.




Clan 8.
Naknade

Korisnik kredita ¢e po zaklju¢enju ovog Ugovora, na ime troskova obrade zahtjeva za kredit i drugih troSkova vezanih za

realizaciju kredita iz ovog Ugovora, prije plasmana kredita, placati Banci jednokratnu naknadu po stopi od 0,10% na
iznos odobrenog kredita.

Naknada na iznos odobrenog neiskori§¢enog kredita nece se obracunavati.

U slucaju da Korisnik kredita odustane od koriscenja ili dalinjeg koricenja odobrenog kredita, duzan je Banci platiti
naknadu u iznosu od 0,50% jednokratno na iznos odobrenih neiskoriS¢enih sredstava.

Clan 9.
Troskovi

Korisnik kredita ¢e snositi sve troskove notarske obrade isprava za upis zaloznog prava na nekretninama, troskove
provodenja isprave u javnim zemljisno-knjiznim registrima, kao i njihovog brisanja.

Clan 10.

Obezbjedenje kredita |

Korisnik kredita se radi naplate potrazivanja iz ovog Ugovora obavezuje da ée prije koris¢enja kredita obezbijediti
instrumente obezbjedenja, koje Banka moze koristiti za naplatu prema odluci Banke i prema sopstvenom izboru, bez
ogranicenja.

Instrumenti obezbjedenja po ovom Ugovoru su slijedeci:

1. 10 (deset) bjanko mjenica sa klauzulom »bez protesta« | 20 (dvadeset) bjanko naloga za prenos sa izjavama
orivrednog drustva Lutrija RS a.d. Banja Luka;

U sludaju da Korisnik kredita ne ispuni svoje obaveze iz ovog Ugovora, zajedno sa pripadajucim kamatama,
obracunatom naknadom, provizijom i svim ostalim troSkovima koje bi Banka u ovom postupku mogla imati,
Korisnik kredita ovladéuje Banku da do visine dospjelog neizmirenog potrazivanja iz ovog Ugovora zadrzi sva
sredstva koja Korisnik kredita drZi na svom racunu kod Banke, bilo «a vista» bilo po namjenskim il
nenamjenskim oroCenim depozitima ili po drugim osnovama sve do potpune isplate dugovanog iznosa, te da se
moze po dospijecu naplatiti bez posebnog odobrenja il dodatnog naloga s njegove strane iz novCanih sredstava
koje Korisnik kredita drzi na svojim racunima kod Banke. Korisnik kredita ovlas¢uje Banku da moze po
dospije¢u njegovih obaveza podnijeti nadleznoj banci kod koje se vodi ratun Korisnika kredita nalog za naplatu
dugovanog iznosa po osnovu oviastenja iz ovog Ugovora, bez bilo koje dodatne saglasnosti il odobrenja.

U sludaju nedostatka sredstava na racunu kod NLB Banke a.d. Banja Luka ili na racunima kod drugih banaka,
Korisnik kredita je saglasan da se nalog Banke za izmirenje svih dospjelih obaveza zavede U evidenciju
redoslijeda po prioritetima i izvri u skladu sa Zakonom O unutradnjem platnom prometu i drugih vazecih
zakonskih propisa.

U sluc¢aju da se primljene mjenice i nalozi za prenos iz stava 1. ovog ¢lana ne mogu realizovati usljed prestanka
njihovog vazenja ili iz bilo kojeg drugog razloga ili ako budu upotrijebljeni radi naplate dospjelin potrazivanja
Banke. Korisnik kredita prihvata da ¢e na pismeni zahtev Banke, u roku od 5 dana od dana slanja zahtjeva
preporu¢enom postom na adresu koju je Korisnik kredita dostavio Bancli,, obezbijediti dalju naplatu kredita
instrumentima koje Banka odred..

Ugovorne strane su saglasne da, slijede¢i dan po isteku roka iz prethodnog stava, dospijeva na naplatu
celokupni iznos kredita sa svim potrazivanjima.

Korisnik kredita u roku od $ezdeset dana od dana izmirenja obaveza po kreditu, moze podnijeti zahtjev za

povrat originalnih mjenica i naloga. Ukoliko zahtjev ne podnese u navedenom roku, mjenice i nalozi se
ponistavaju.

[
2. Upis hipoteke na nepokretnu imovinu oznacenu kao:

- poslovni prostor broj 1, na prvom spratu, objekat broj 5, povrsine 490,72 m2 1 6 garaznih mjesta koja se
nalaze u -1 etaza u poslovno-stambenom objektu spratnost .3+PR+G+10, u Banja Luci u Ulici Vuka
Karadziéa broj:2, leze¢i na k.&. 73/103 upisane u ZK ul broj 13389 k.0. SP Banja Luka (stari premjer) sto
odgovara k.C. 1764/1 upisana u PL bro] 4243 k.0. Banja Luka 7. koji je izgraden i za koji je izdata upotrebna
dozvola od strane Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo | ekologiju broj:15.03-361-453/15 od
22.05.2015. godine (pravosnazna 25.06.2015. godine).

Pravo vlasnistva i posjeda je uknjizeno u korist “Grand Trade” d.o.0. Banja Luka sa 1/1 dijela.
Trenutna trziéna vrijednost iznosi 2.755.883,52 KM prema kupoprodajnom ugovoru broj:OPU-1094/2016 od

24.10.2016. godine i lzvjeStaju o provjeri eksterne procjene nekretnina internog procjenitelja Banke
Radmanovi¢ Ljiljane od 29.11.2016. godine.

Hipoteka se zasniva na osnovu notarski obradene isprave - Ugovora o zasnivanju hipoteke, Kojt ¢e sadrzavat
izjavu zaloznog duznika da se na navedenim nekretninama uspostavi hipoteka u korist Banke, kao | njegov
pristanak da se na osnovu notarski obradene isprave podvrgava neposrednom prinudnom izvrSenju bez
odlaganja na zaloZenoj nekretnini, na nacin da je ona neposredno izvrsna prema svakodobnom vlasniku 1
trenutnom posjedniku zalozene nekretnine.

Zalozni duznik je saglasan da se u zemljiSnoj knjizi na osnovu notarski obradene isprave, bezuslovno izvrsi upis
hipoteke na zaloZenoj nekretnini, te zabiljezba podvrgavanja neposrednom prinudnom izvrdenju na zalozenim




nekretninama i zabiljezba zabrane daljnjeg otudenja i optere¢enja nekretnine, bez prethodne pismene
saglasnosti Banke. .

Zalozni duznik pod punom materijalnom i krivicnom odgovorno$éu, garantuje da zemljisno - knjizno stanje za
predmetnu nekretninu odgovara stanju u naravi, kao i da iste u vremenskom razdoblju, od dana izdavanja
zemljisno — knjizne dokumentacije do plasmana sredstava po ovom Ugovoru nisu knjizno ni vanknjizno opteretil,
niti otudili, osim pravnih poslova u cilju realizacije ovog Ugovora.

Zalozni duznik predmetnu nekretninu ne moze otuditi niti opteretiti u korist drugih povjerilaca, bez prethodne
pismene saglasnosti Banke.

Clan 11.
Finansijske i druge obaveze Korisnika kredita
Korisnik kredita se obavezuije:

e da Ce uroku dospjelosti vratiti iskori§¢eni kredit zajedno s ugovorenim kamatama i troSkovima.
e da dio unutrasnjeg platnog prometa obavlja preko transakcionog raéuna kod Banke i da dio sredstava depozita

po videnju drzi na transakcionom rac¢unu kod Banke.

e da dio sredstava deviznog platnog prometa usmijeri preko Banke,

¢ da Ce se pridrzavati svih zakonskih i drugih propisa u svom poslovanju,

* dane moze bez saglasnosti Banke vrsiti statusne promjene u preduzeéu, niti osnivati nova preduzeéa ili na bilo
koji drugi nacin mijenjati status, polozaj i situaciju pravnog lica i osnivada,

° da ce izvjeStavati Banku o svim promjenama od znacaja za pravni status, a posebno o znacajnim promjenama

materijalne situacije,

° da Ce pismeno obavjeStavati Banku o svakoj promjeni adrese odnosno sjedista preduzeca, najkasnije u roku
od 8 (osam) dana od dana izvr§ene promjene, -

° da Ce Banci dostavljati polugodiSnje finansijske izvjestaje o poslovanju najkasnije do 15.08. tekuce godine |
godisnje finansijske izvjeStaje o poslovanju najkasnije do 15.03. za prethodnu kalendarsku godinu, kao i
izvjestaje potrebne za kontrolu namjenskog koriséenja kredita,

e da Ce blagovremeno izvjestavati Banku o svim kreditnim ili drugim zaduZenjima kod drugih banaka i kreditora,

° da ce nazahtjev Banke dostaviti reviziju procjene kolaterala — nepokretne i pokretne imovine.,

e da ce voditi uredno i azurno knjigovodstvo, u skladu sa zakonom i radunovodstvenim standardima,

° da Ce podnositi Banci zahtijevanu dokumentaciju i pod punom materijalnom i krivicnom odgovornoscu
odgovarati za tacnost iste,

° da ce omoguciti Banci da u svako doba vrsi kontrolu namjenske upotrebe sredstava kredita.

° da cCe izvrSavati i druge obaveze po ovom Ugovoru i

e da Ce u roku od 30 dana od etaziranja poslovnog prostora opisanog u ¢lanu 10. tadka 2 ovog ugovora dostaviti
izvod iz knjige uloZenih ugovora o otkupu prodaji poslovnih zgrada, poslovnih prostorija | garaza u kojima ce biti
upisana hipoteka u korist Banke.

Clan 12.
Prava NLB Banke a.d. Banja Luka
Ugovorne strane su saglasne da bez ograni¢enja i dodatnih saglasnosti, Banka ima pravo:

e uvida u poslovne knjige i finansijsko poslovanje Korisnika kredita i kontrole namjenskog koris¢enja kreditnih
sredstava,

e otkazati ovaj Ugovor, kredit proglasiti dospjelim i zahtjevati povrat cjelokupno iskorisCenog kredita sa kamatama
| drugim troskovima i prije dospije¢a, ako Korisnik kredita kredit ne koristi za odobrene namjene, ako ne
izvrSava obaveze navedene u Clanu 10. i 11. ovog Ugovora, ako postoji opasnost da postane insolventan ili
njegov poslovni i transakcioni racun bude blokiran, ako na zahtjev Banke ne dostavi adekvatne instrumente

obezbjedenja kredita, ako prestane da postoji, kao i u slu¢aju neizvrdavanja bilo koje obaveze predvidene ovim
Ugovorom, }

e raskinuti ovaj Ugovor bez odlaganja, sve obaveze po kreditu proglasiti dospjelim | zahtijevati odmah povrat
Cjelokupnog iznosa iskoriScenog kredita sa pripadaju¢om kamatom i drugim tro§kovima, ako Korisnik kredita
obaveze po kreditu ne placa u ugovorenom roku.

Obavjestenje o otkazu ili izjavu o raskidu ovog Ugovora Banka ¢e Korisniku kredita dostaviti pismenim putem bez
odlaganja.

Ukoliko Korisnik kredita odmah ne izmiri obaveze po kreditu, Banka ¢ée pokrenuti postupak prinudne naplate potrazivanja
po ovom Ugovoru. ~

Clan 13.

Povjerljivost informacija i zastita liénih podataka

Korisnik kredita je izriCito saglasan i ovla$éuje Banku da moze prikupljati, provjeravati i obradivati njegove li¢éne podatke,
licne podatke njegovih ovlascéenih lica, jemaca i drugih povezanih lica (na osnovu njihove saglasnosti), kao i informacije
koje su potrebne u svrhu ispunjenja poslovnih odnosa. Pored toga, podaci se mogu prikupljati iz mati¢nih registara
drzavnih i drugih institucija, te od ostalih pravnih lica, sve u skladu sa Zakonom ili zakljucenim pravnim poslom. Sve
iInformacije o poslovnim odnosima izmedu Banke i Korisnika kredita predstavijaju poslovnu tajnu Banke. Li¢ni podaci i
Informacije se obraduju samo u vremenskom periodu neophodnom za Ispunjenje svrhe za koju su i prikupljeni, te se
arhiviraju u roku i u skladu sa zakonskom/poslovnom obavezom, nakon cega se uniStavaju. Korisnik kredita je
bezuslovno saglasan da Banka moZe proslijediti njegove poslovne Informacije i licne podatke trecoj strani, u zemlji |
inostranstvu, na osnovu zakonskih propisa, vliasni¢kih i ugovornih odnosa. Korisnik kredita je saglasan da mu Banka
salje postom ili elektronskim putem sva obavjestenja vezana za poslovni odnos ili da ga direktnim marketingom
obavjestava o svojim novim uslugama, zadrzavajuéi pravo da istu svojevoljno povuce
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Clan 14.
Ekoloska klauzula

Korisnik kredita se obavezuje da ¢e, sve dok obaveze po ovom Ugovoru o kreditu ne budu u cjelosti izmirene, postupai
u skladu sa svim vazecCim zakonskim i podzakonskim propisima, te odlukama uputstvima, naredbama i drugim aktima

nadleznin drzavnih, lokalnih ili drugih organa, koji se odnose na zastitu okoline i/ili zdravlja i zastitu ljudi, kao i sz
propisima koji budu doneseni tokom trajanja ovog Ugovora o kreditu.

Korisnik kredita se obavezuje obavjestiti Banku pismenim putem o nemogucnosti primjene navedemh propisa | akata te
eventualnoj povredi istih, uz navodenje razloga.

Korisnik kredita se obavezuje da ¢e u primjerenom roku uskladiti svoju djelatnost i pridrzavati se navedenih propisa i
akata, odnosno otkloniti svaku povredu istih.

Clan 15.
Prijevremena otplata kredita

Korisnik kredita moze izvrsiti prijevremenu otplatu kredita ukoliko o toj namjeri obavijesti Banku najmanje 15 (petnaest)
dana prije otplate kredita.

Naknada za prijevremenu otplatu kredita ne¢e se obracunavati.

Clan 16.
Prelazne i zavrsne odredbe

Korisnik kredita i Banka su saglasni da sva obavjesStenja koje se Salju u vezi ovog Ugovora treba da budu u pisanoj

formi, a smatrace se uruCenim ako se Korisniku kredita i / ili jemcu/ima dostave elektronskom putem ili putem poste na
posljednju poznatu adresu, koju je Banci dostavio Korisnik kredita.

Banka ne snosi odgovornost za nedostavljanje obavijesti iz prethodnog stava, zbog promjene adrese o kojoj nije
obavjestena.

Clan17.

Ugovorne strane su saglasne da se za sve $to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjuju Opsti uslovi poslovanja
Banke vazeci na dan zakljuCenja ovog Ugovora, Zakon o obligacionim odnosima i drugi odgovarajuci zakonski propisi.

Clan 18.

Korisnik kredita je saglasan da na zahtjev jemca, Banka daje kopiju Ugovora o kreditu i informacije o stanju obaveza po
ovom Ugovoru o kreditu.

Clan 19.
Ugovorne strane se odricu prava na pobijanje ovog Ugovora iz bilo kojeg razloga osim u slu€ajevima predvidenim
Zakonom o obligacionim odnosima.

Eventualne sporove iz ovog Ugovora ugovorne strane ¢e rjeSavati sporazumno, u suprotnom prihvataju nadleznost suda
u Banjoj Luci.

Clan 20.

Potpisivanjem ovog Ugovora, Korisnik kredita potvrduje da su mu ugovorne odredbe u potpunosti jasne i protumacene, |
da Je upoznat i saglasan sa Opstim uslovima poslovanja NLB Banke a.d. Banja Luka'.

Ovaj Ugovor se smatra zakljuCenim danom potpisivanja od obe ugovorne strane, a stupa na snagu danom ispunjenosti
uslova koji se odnose na obezbjedenje kredita.

Clan 21.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 5 (pet) istovjetnih primjerka, od kojih 3 (tr) primjerka zadrzava Banka , 1 (jedan) primjerak
notar, a 1 (Jedan) primjerak Korisnik kredita.

Korisnik kredita oo
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1 Opsti uslovi poslovanja NLB Banke a.d. Banja Luka objavijeni su na intemet stranici NLB Banke a.d. Banja Luka

(www.nlbbl.com).



